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3月 12日，融创中国（下称“融创”，
01918.HK）披 露 2020 年 业 绩 报 告 。
2020年全年，融创录得营业收入 2305.9
亿元（人民币，下同），同比增长 36.2%；
归母净利润 356.4亿元，创历史新高，同
比增长 36.9%；每股盈利 7.82 元，同比
增长 30.6%；预计每股分红 1.65 元，同
比增长 33.9%。2020年，融创录得合同
销售额 5753亿元，稳居行业第四，核心
城市保持领先优势，其中在 12 个城市
销售金额排名第一，另有 25 个城市排
名前五。

各项经营业绩稳健增长的同时，融
创凭借战略优势和坚实基础，持续优化
资本结构。2020 年底，融创净负债率
大幅下降至 96%，非受限制现金短债比

提升至 1.08，剔除预收款项后的资产负
债率下降至 78%。两项指标成功达到

“三道红线”政策标准，一年期内超预
期迅速降至“黄档”。

与此同时，融创以卓越的拿地能力
强化土储竞争优势；高品质产品和服务
持续领跑行业；“地产+”产业能力日益
凸显，行业综合竞争优势进一步得到巩
固。

盈利收入大幅增长
资本结构显著优化

2020 年，国家对房地产行业坚持
“房住不炒”的调控目标，并出台“三道
红线”等长效调控机制。疫情后，房地
产市场快速复苏，土地市场保持较高热

度，同时，市场分化也在持续加剧。
自 2019 年下半年起，融创结合自

身发展阶段的要求，主动执行“降杠
杆、优化资本结构”更加均衡高质量的
发展战略，盈利能力不断提升、资本结
构持续优化。

2020 年全年，融创录得营业收入
2305.9亿元，同比增长 36.2%；归母净利
润 356.4 亿元，同比增长 36.9%；每股盈
利 7.82 元，同比增长 30.6%；预计每股
分红 1.65 元，同比增长 33.9%。截至
2020年底，融创在手现金 1326亿元，非
受限制现金超额覆盖短期债务，流动性
充裕。

与此同时，得益于自身坚实的基
础，融创三项资本结构指标连续实现显

著改善。2020 年底，融创净负债率同
比下降 76 个百分点至 96%；非受限现
金短债比提升至 1.08，剔除预收款项后
的资产负债率降至 78%。按照“三道红
线”标准，融创已降至黄档，“降杠杆”
取得超预期成果。

地产主业优势突出
头部地位进一步巩固

在国家宏观调控趋于精细化的背
景下，房地产行业正朝着长期、稳定、
健康的方向迈进，而具备规模及品牌优
势的头部企业，将凭借坚实的基本盘，
迎来更大的发展空间。

2020 年，融创录得合同销售金额
5753亿元，稳居行业第四，核心深耕城
市保持领先优势，55 个城市销售排名
进入前十，其中 12 个城市销售金额排
名第一，此外另有 25个城市排名前五。

多年来，卓越的拿地能力以及对于
周期的精准把握，始终是融创发展的核
心竞争力之一。2020 年，在竞争激烈
的土地市场，融创发挥多元的拿地优
势，坚持高标准拿地策略，巩固高质量
土储优势。截至 2020 年底，融创土地
储备约 78%位于一二线城市，平均土地
成本仅约 4270 元/平方米。2021 年，融
创全年可售货值预计超过 9000 亿，其
中超过 78%位于一二线城市。

在持续获取高质量土地的同时，融
创持续推动产品创新升级，产品力保持
行业领先。2020 年，围绕主力客群年
轻化及科技化发展趋势，融创在高端精
品定位的基础上，持续升级户型、社
区、服务等方面的功能，打造“I AM I”

年轻化生活新主张。2020 年，亿翰智
库“中国房地产超级产品力研究成果”
中，融创位居产品力榜首。

“地产+”业务初露锋芒
综合竞争力持续提升

融创“地产+”在行业内已逐渐呈现
出蓬勃的生命力和竞争力。

2020 年 11 月 19 日，融创服务控股
有限公司（下称“融创服务”，01516.
HK）成功登陆港交所，加速建立物管行
业头部企业的竞争优势。

融创服务盈利能力不断提升。2020
年录得营业收入46.23亿元，同比大幅增
长约 63.5%，三年复合增长率达 58%；归
母净利润 6.20 亿元，同比大幅增长约
129.6%，三年复合增长率达152%。

融创服务收入结构持续优化。截
至 2020 年底，融创服务物业管理服务
收入在总收入中的占比大幅提升至
60%。此外，社区生活服务多元发力，
业绩逐步显现。

得益于母公司的强力支持，高品质
综合服务能力、多渠道多业态的外拓能
力，融创服务规模收获确定性增长。截
至 2020 年底，融创服务在管建筑面积
约 1.35 亿平方米，同比增长 155.1%，合
约建筑面积约 2.64亿平方米，同比增长
67.2%；考虑母公司土地储备面积后的
合约建筑面积近 4亿平方米。

2020 年，融创文旅通过开放式经
营、主题夜游、业态权益互通、构建“融
创文旅俱乐部”线上会员平台等持续创
新的经营策略，疫情后业绩得到快速恢
复。2020 年下半年，客流量同比提升

33%，全年总客流超 1 亿人次；2020 年
收入约 38.8 亿元，同比增长 36%，管理
利 润 达 约 6.27 亿 元 ，同 比 大 幅 增 长
311%。

在融创文旅众多产品业态中，融创
冰雪依托四季运营优势，已完成市场提
前卡位，目前布局全国 18个城市，规划
18 个滑雪场，其中 7 个滑雪场已开业，
总接待 333万人次。目前，融创已成为
国内最大的室内冰雪运营商。与此同
时，融创整合已创立二十余年的超级冰
雪 IP—哈尔滨冰雪大世界，打造集室
内、室外于一体的冰雪娱乐度假目的
地。

融创文化也在 2020 年取得长足发
展。期间，融创文化不断完善业务布
局，坚定超级 IP长链运营模式，围绕真
人电影、真人剧集、动画电影、动画番
剧、短视频五大赛道持续进行深度布局
和优质内容项目制作。

2020年，融创文化已完成七大动画
工作室布局，并在影视领域实现头部内
容项目的稳定输出。旗下 Base 首部原
创动画电影《许愿神龙》2021 年 1 月上
映后，收获超 1.6 亿票房；2021 年春节
档，融创文化参投的影片《刺杀小说
家》和《熊出没·狂野大陆》，分别收获
超 9.83亿和 5.75亿的票房。

经受住了复杂外部环境的考验，
2020 年，融创的地产主业实现均衡高
质 量 发 展 ，竞 争 优 势 持 续 强 化 ；“ 地
产 +”业务发展迅速 ，竞争力不断提
升。未来，融创凭借全面竞争优势，得
以更加均衡、高质量的发展，成为具备
广阔增长空间的大型企业集团。

张晟维又名张伟光，很多人都知道
他是国家级珠宝玉石鉴定专家，其实作
为土生土长的北京人，毕业于中国农业
大学经济管理专业的他还是平谷区政
协委员、朝阳民主建国会会员、中国政
法大学客座教授、北京服装学院客座教
授、山东济宁学院特聘教授，还多次参
与录制中央电视台农业频道《乡土》栏
目的国庆特别节目《手艺》，多次受邀担
任北京电视台财经频道《理财》《财富晚
间道》等栏目的特邀鉴定专家，参与录
制节目 120 余期，深受珠宝爱好观众的
喜爱和追捧。

工艺打造 匠心独韵

张晟维涉猎珠宝行业十余年，成立
北京涵碧阁商贸有限公司，现任董事
长。他一直致力于原石采集和珠宝设
计，用天赋和对艺术的追求打造珠宝，用
心血打磨不朽之作。针对翡翠、和田玉、
红蓝宝石、祖母绿、红珊瑚、钻石、澳白珍
珠等高端珠宝进行私人定制，设计的戒
指、项链、耳坠、镶嵌类珠宝深受顾客喜
爱和广泛好评。在张晟维的珠宝圈微信
群中，经常不定期举办珠宝拍卖设计品
欣赏，由张老师亲自甄选、设计，其中不
乏有老顾客在微信群中选定了自己的婚
戒、传家宝，顾客王女士称：“浏览张老师
的珠宝群是我每天的必做功课，不但可
以学到珠宝的鉴赏知识，还在群中淘到
了自己的心爱之物！购买这款皇冠钻戒
时我还没有男友，但它的独特设计和精

致切工吸引了我，当即收入囊中。”
张晟维的绝美作品多产自于我国的

珠宝之乡云南瑞丽，瑞丽自由自贸区作
为中国唯一的免税口岸，拥有丰厚的国
外宝石矿产资源和市场，云南各少数民
族喜爱佩戴首饰，因此云南的珠宝市场
也是中国最为著名和活跃的市场。常驻
云南，为顾客甄选珠宝原材料，再通过专
业雕刻师结合国内外少数民族文化和流
行趋势精心设计，让张晟维的珠宝作品
备受欢迎，刚刚上市便一抢而空。

一专多能 跨界授课“多面手”

近年来，钻石消费在我国快速增
长，我国已是世界上任何一家钻石企业
不能忽视的市场，此外，宝石消费也悄
然在我国兴起。张晟维认为，我国珠宝
行业需要有更多与国际接轨的鉴定、设
计人才补充进来。由此，他计划培养珠
宝鉴定人才。从 2015年起，张晟维首先
担任了山东济宁学院特聘教授，随后先
后担任中国政法大学、北京服装学院及
北京京实培训中心客座教授，将珠宝知
识带给全国高等院校学生。

学生们通过《珠宝翡翠首饰佩戴礼
仪常识与鉴别欣赏》《服装如何与首饰
搭配》等课程，了解到珠宝知识和现实
生活的实践应用。张晟维称：“除去依
赖院校优势教育资源和传统文化积累
的优势外，我国在现代珠宝产业发展过
程中也亟需补充与国际接轨的珠宝鉴
定、设计、营销高端人才。”本着培养人

才的初心和坚持，他的部分学生已成为
该行业的玉雕师、鉴赏师。

大爱抗疫 万里助学

2020年新冠疫情期间，张晟维时刻
关注疫情发展和值守一线的工作人
员。作为平谷区政协委员和民营企业
家，张晟维代表北京涵碧阁商贸有限公
司捐赠北京市平谷区镇罗营政府抗疫
物资 200 多箱，并向本地居民捐赠口罩
千余个，亲自送到一线人员的手中。

作为民建委员，他多次通过民建朝
阳区委向灾区捐款、借助水滴筹资助病
患，在家乡当地，自购农家大桃 1040斤，
帮助农户销售。张晟维表示，他所做的
远远不够，将要发动更多工商业人士参
与进来，投身公益事业。

“与人为善、乐善好施”，张晟维的
身边人经常这么评价他。早在 2009年，

张晟维一行人赴甘肃省会宁县新源乡
新源村资助贫困家庭，金额达数万元；
2015年至今，在云南省德宏傣族景颇族
自治州瑞丽市、梁河县帮助极度贫困的
学生 10余名，其中一名学生棍浪是张晟
维时时关注、日日挂心的人。棍浪因父
亲吸毒、父母离异，生活困难，上学更是
他遥不可及的梦，张晟维通过瑞丽市人
大得知消息，立即前往家中看望施以援
手，并发动身边的朋友资助。资助 6年
来，棍浪的生活发生了翻天覆地的变
化，和张晟维也成了亲密的家人，灿烂
的笑容再次回到棍浪的脸上。

许多像棍浪一样的学生和家庭，在
张晟维的帮助下重获幸福、重拾希望。
张晟维称，与人为善、心怀感恩、回馈社
会是自己多年坚守的初心，接下来还将
会继续肩负起企业的社会责任，心系社
会民生，将公益慈善事业做实、做细，让
更多需要帮助的人从中受益。

本报讯（□ 姚 琼 记者 汪宏胜）近日，
苏州市人民政府办公室关于 2020 年度苏州
市金融服务实体经济综合评价结果进行了
通报和表彰，昆山农商银行获得小微融资先
进单位第一等次，制造业先进单位第二等
次，信用贷款先进单位第三等次；中国银联
江苏分公司公布了 2020 年江苏地区银行业
务评比活动结果，昆山农商银行获得银联信
用卡新增发卡奖。

作为支持实体经济发展的主力行，昆山
农商银行一直走在支持民营企业、制造业企
业发展的前列。围绕“做深本地市场、做好
六 稳 六 保 ”的 要 求 ，全 面 推 进“555”和

“21345”扩面工程，加强走访对接需求，不断
加大对实体经济的支持和服务力度，为受疫
情影响的企业主动减费让利，为台企台商打
造“昆台融”专属产品，为拟上市企业制定专
项服务方案，为百大优质企业放开授信绿色
通道，在金融服务实体经济的各项工作中积
极发挥模范带头作用，为本地经济高质量发
展积极贡献了金融力量。

作为服务百姓的本地法人银行，昆山农
商银行坚持“支农支小”的经营定位，积极承
担社会责任，深化零售转型，通过社区银行、
社保金融超市、金融 e家等渠道，不断缩短百
姓与金融需求之间的距离。通过发行贴近
百姓、贴近生活，拥有便捷、拥有情怀的信用
卡，将金融服务延伸到本地百姓的衣食住
行，将普惠金融扎扎实实地落实到普通大
众。自 2017 年昆山农商银行信用卡部成立
以来，发卡量已经成功突破了 10万张。

此次获得苏州市人民政府和中国银联
江苏分公司颁发的多项表彰，是对昆山农商
银行在服务实体经济和践行普惠金融方面
的肯定。站在十四五规划的开局之年，昆山
农商银行必将传承使命、担当责任，争当服
务企业的表率、争做服务百姓的示范，走在
新时代下金融转型的队伍前列。

““地产地产++””卡卡位优秀赛道位优秀赛道
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张晟维：不忘初心，鉴物惠人

重庆融创文旅城

成都环球融创未来城


